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STATUTU SP(')I’.DZIELNI MIESZKANIOWE] W GOLDAPI T
SPORZADZONY DLA POTRZEB REJESTROWYCH
1. POSTANOWIENIA OGOLNE
_ §1
1. Spéidzielnia nosi nazwe SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA w GOLDAPY, ul. Matejki 4, zyara ™~
dalej SPOLDZIELNIA, 2N\
2, Siedziba Spétdzielni jest miasto Gotdap. :f \
3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony. f { i }
52 \ oy,
Spéldzielnia posiada osobowo$é prawna, a swoja dziatalno$¢ prowadzi samodzielnie\'ug e
podstawie Prawa Spétdzielczego oraz innych ustaw i niniejszego Statutu. J 1%

g e

Spéidzielnia moze zaktadaé zwigzki rewizyjne i przystepowat¢ do nich, jak tez tworzy¢
inne organizacje gospodarcze i przystepowaé we wszystkich formach przewidzianych
y przez prawo.

§3
Spétdzielnia swoja dziatalno$é prowadzi samodzielnie na podstawie Statutu oraz:
1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze,
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ustawg,
3. innych ustaw.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§4
Celem spéidzielni mieszkaniowej, zwanej dalej »Spbtdzielnia”, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie czionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miare
‘mozliwoéci innych potrzeb wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu. Ponadto
celem moze by¢ prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej na zasadach developerskich.

, §5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze by¢:

1. zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasnoéé Spéldzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ czionkéw oraz stanowigcymi wlasno$§¢ oséb
niebedacych cztonkami Spétdzielni,

2.- produkcja ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

3. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4. budowanie lub nabywanie budynkéw celem sprzedazy praw do lokali na zasadach
deweloperskich,

5. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw
spétdzielczych praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali,

6. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takie ulamkowego udzialu we wspéiwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych lub na innych zasadach okreslonych ustawowo,

7. prowadzenie innej dzialalnosci gospodarczej na zasadach okre§lonych w odrebnych
przepisach,

8. prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej,
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9. prowadzenie dziatalnosci spoteczno - wychowaweczej i kulturalnej,

10. zacigganie kredytéw na realizacje budownictwa mieszkaniowego zgodnie z_zawartg
umowg kredytowa i obowiazujacymi przepisami w tym zakresie, - \

11. przejmowanie nie stanowigcych jej wlasnoéci budynkéw w administraeje, \

12. kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek, ‘

13. wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

14. dystrybucja ciepta.

§6 7
Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia moze realizowaé poprzez: v, I y 4

1) wynajmowanie i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi, dzierzawionymi
stanowiacymi wspélwlasno$é, '

2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

3) prowadzenie dziatalno$ci remontowo - budowlano - konserwacyjnej,

4) ubieganie si¢ i przyjmowanie dotacji, $rodkéw z Unii Europejskiej i innych funduszy czy
organizacji itp.

) 5) nabywanie terenéw potrzebnych Spétdzielni na wlasnoéé lub w uzytkowanie wieczyste,
6) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem, przesylaniem i dystrybucja ciepta,
7) prowadzenie TV - kablowej i internetu.

§7

1. Spéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspétwladcicielem) tej
nieruchomosci.

2. Zarzad nieruchomo$ciami wspélnymi stanowigcymi wspétwiasnoéé Spétdzielni jest
wykonywany przez Spéldzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wlasnosci lokali z zastrzezeniem art. 241 { art. 26 u.s.m. Przepiséw ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspélng nie stosuje sie, z
wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 1a, ktére stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem ust.
3.

3. Przez czynnoici przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 1 rozumie sie
wylacznie:

1)udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomo$ei wspéinej, na
‘ ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub
) przebudowy i rozporzadzanie tym lokalem oraz zmiane wysokosci udziatéw w
nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego.
2)udzielenie zgody na zmiang wysokos$ci udziatéw we wspétwiasnoéci nieruchomosci,
3)dokonanie podziatu nieruchomo$ci wspoéinej.

4. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust. 1 nie
narusza kompetencji organéw Spétdzielni, co oznacza, ze w sprawach nie wymienionych w
ust. 3 wigzace uchwaty podejmuja organy spétdzielni zgodnie z ich kompetencjami.

§8
1. Spéidzielnia moze prowadzié dziatalnosé gospodarczq zwigzang bezposrednio 2 realizacjg
celu dziatania Spé6tdzielni, o ktérym mowa w § 4.
2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapientu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére
réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia udziatéw (akeji) tych organizacji.

§9
1. Spétdzielnia moze budowaé lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$é sprzedazy lokali osobom niebedacymi cztonkami spétdzielni.
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3. Organem uprawnionym do okreélenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest Zarzad. 0\

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI 'J_ _ ‘

2.1 CztonKkostwo w Spéidzielni ' \ DI ' ( 4

§10 <y 1 2%, /

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnodei do czynno§ci

prawnych albo miata ograniczona zdolno$é do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2} ktérej przyshuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, :

3) ktérej przysluguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

4) ktérej przystuguje roszczenie 0 ustanowienie odrebnej whasnoéci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywa wiasnosci”,

5) bedaca zatozycielem spéidzielni z uwzglednieniem przepiséw u.s.m.

2. Czlonkami Spétdzielni -53 oboje matzonkowle, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie albo jezeli wspélnie ubiegaja sig o zawarcie umowy o ustanowienie spbidzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odregbnej wiasnoéci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéidzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa _wlasno$ci lub bedaca zatoiycielem spétdzielni
2 zastrzezeniem art. 3 ust. 9 w.s.m. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiaécicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
Przyjecie w poczet cztonkéw Spétdziélni, Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r.
- Prawo spéldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

5. W przypadkach okreélonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spéidzielni na podstawie dokumentéw
potwierdzajacych spekienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie czlonkostwa na
Posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian
w rejestrze czlonkéw. ‘

6. Czlonek jest zobowigzany do poinformowania pisemnie Spétdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1,2i3.

§11

Cztonkostwo w spé6idzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, .

2) nabycia ekspektatywy wiasnoéci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczeéniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 us.m, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 w.s.m, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z osbb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 us.m, ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 us.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.sm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
Zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

=
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2. Przepisy § 10 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktérym mowa w art. 171 us.m. lub utamkowego udziatu we wspbiwlasnoscl garazu
wielostanowiskowego, o kt6rym mowa w art. 271 u.s.m.

3. Czlonkiem spétdzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio. 7

4. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba Ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spbidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnoéci lokalu albo
ekspektatywa witasnoéci, mogg wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika wcelu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spétdzielni,

5. Czlonek jest zobowigzany do pisemnego poinformowania Spéidzielni w terminie 7 dni od

) zaistnienia okoliczno$ci okre§lonych w § 11 ust. 1.

§12

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania lub adres do korespondencji, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe. Liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$ci
wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
date nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet czlonkéw oraz date utraty lub ustania
czionkostwa, wysoko§¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat, numer NIP, numer PESEL,
numer REGON, numer telefonu i adres e-mail,

2. Do danych z rejestru inaja zastosowanie przepisy o ochronie danych osobowych,

2.2. Tryb | zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spétdzielni

§13

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni wladciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej i podpisania przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna

) Zawieraé:
a) w przypadku oséb fizycznych - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania lub adres do
doreczer ze skutkiem doreczeri, PESEL, email i nr telefonu.
b) w przypadku os6b prawnych - ich nazwe i siedzibe, NIP, email i nr telefonu.
Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnoéci prawnych lub o ograniczonej zdolnoécl do
takich czynnosci ~ deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spétdzielni whasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spétdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
czlonkéw Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciy,

4. Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw oséb speiniajacych warunki
okreslone w § 10 ust. 4.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spétdzielni powinna byé podjeta
wciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowana osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty, ktéra dorecza sie
bezposrednio cztonkowi Iub listem poleconym ze skutkiem doreczeti na adres zamieszkania
lub na adres wskazany do doreczerh.
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6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w tiagu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej jest ‘ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

2.3. Prawa czlonkéw
§14 i
1. Cztonkowi Spétdzieini przystuguje: \ g/

1) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiécie lub przez petnomocnika,” <% _/7)

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spétdzielni, ‘ 4

3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoScia,

4) prawo otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, .

5) prawo z3adania w trybie okre§lonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okre$lonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoSct
Z przepisami prawa lub statutu,

10)prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

11) prawo zadania odpisu dokumentéw tj. obowiazujacego Statutu, regulaminéw, kopii
uchwat organ6éw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni, za wyjatkiem
dokumentéw dotyczacych danych osobowych konkretnych oséb, na zasadach
odplatnoéci wg tresci zapisanej w pkt 12,

12) prawo otrzymania dokumentéw tj. kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi
o ile nie naruszy to przepiséw o ochronie danych osobowych oraz zasady poufnosci;

13) korzystanie z innych praw okre$lonych w statucie.

2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptatnie.
3. Zasady udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 11 i pkt. 12 oraz wysokos¢
optaty za sporzadzenie ich kopii okres$la Rada Nadzorcza z zastrzezeniem ust. 2.

2.4. Obowigzki cztonkéw
| §15
Cztonek obowiazany jest:
1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
2) wnie$é wkiad mieszkaniowy lub budowlany,
3) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czeéciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, oraz uczestniczyé w pokrywaniu zobowigzanh
Spétdzielni z innych tytutéw poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu
oraz przyjetych na ich podstawie regulaminéw i uchwat oraz ponies¢ koszty zwigzane ze
scaleniem, podziatem nieruchomo$ci i czynnoSclami zwigzanymi z rozgraniczeniem
nieruchomo$ci oraz ewidencja gruntéw,
4) Korzystat z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,
5) informowaé Spéidzielni¢ w terminie 7 dni o kazdej zmianie ilosci os6b zamieszkatych
wlokalu, na zadanie Spéidzielni wskazaé dane personalne i identyfikacyjne oséb
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wspoélnie zamieszkujacych z czionkiem lub wiaécicielem posiadajacym odrebne prawo
wiasnosci do lokalu poprzez zlozenie o$wiadczenia oraz ztozyé dodatkowo pisemny

Spéidzielnie, ktéry powinien zawieraé w szczegélnoécei:

a) imie i nazwiske, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe lub osobe
administrujacy lokalem, upowainiong do reprezentacji do reprezentacji przed
Spétdzielnia w sprawach zwigzanych z prawem do lokalu,

b) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo, :

) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w pkt b),

d) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawej,

e) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu o ktérym mowa w pkt b),

f) numer telefonu ewentualnie adres e-mail,

= Przy czym kwestionariusz osobowy winien by¢é podpisany przez czitonka i osoby
wskazane jako wspélnie zamieszkujace,

6) zawiadomi¢ Spétdzielnie w terminie 7 dni od zajscia zdarzenia o wynajeciu lokalu na inne

cele niz okre§lone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (lub w przydziale),

7) zawiadomié Spéldzielnie w terminie 7 dni od zajécia zdarzenia o zmianie danych
zawartych w deklaracji o przystapieniu na czlonka,

8) utrzymywaé swdj lokal i pomieszczenia wspélne w nalezytym stanie,

9) korzysta¢ z pomieszczes i urzadzen wspélnych w Sposéb nie utrudniajacy korzystanie
innym,

10) poinformowa¢ Spétdzielnie w terminie 14 dni od zajécia zdarzenia w zakresie Zmiany
miejsca zamieszkania lub zmiany podanego adresu do doreczeti z zastrzezeniem rygoru
2§ 24 Statutu.

11) przestrzega¢ regulaminu porzzdku domowego,

12) dba¢ o dobry rozwoéj Spétdzielni; jej zabezpieczenie oraz poszanowanie mienia
Spétdzielni, nie dziata¢ na szkode Spétdzielni dbajac miedzy innymi o Jej dobre imie,

13)na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekroé jest to potrzebne do
odczytéw poboru energii cieplnej i wody, sprawdzenia prawidtowoci dziatania urzadzen
odczytujacych zuzycie mediéw, do celu doraZnego przegladu stanu lokaly,
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii lub sprawdzenia

wiadciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni,
14)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczozhawce
majgtkowego,

15) doreczaé Spéidzielni dokumenty w sprawie nabycia lub zbycia prawa do lokaly lub
dokumenty wplywajace na zmiane tytutu prawnego do lokalu w terminie 7 dn 1j.0d-zaj$cia
zdarzenia lub w terminie 7 dni od wezwania Spéldzielni do doreczenia do kumentéw,

16) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni, £

2.5. Ustanie czionkostwa
§16 - /
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg: /
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, TN A
2) zbycia spéidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawii—~
3) zbycie prawa odre¢bnej wlasnoséci lokalu lub udziatu w tym prawie,
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finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z tadaniem, pod warunkiem; fe udzialy nie >
zostaly przeznaczone na pokrycie straty bilansowej,

6. Spéidzielnia wyptaca osobie wskazanej w deklarach lub odrebnym ofwiadezenin udziaty po
$mierci czionka.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

L. Pisemne waloski calonkéw Spéldzielni kerowane do Zarzady, jeZell statut nie stanowi
inaczej, powinny byé rozpatrywane przez Zarzgd w ciggn 1-go miesiaca, a jeseli sprawsa
wymaga badari { analiz Jub jest skomplikowana, w ciggu 2-ch miesigey od dnia ich ztotenia
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego celonka na pismie.

<. Czlonek niezgadzajgcy sie ze sposobem zatatwienia wniosku przez Zarzad ma prawa
wystapi( z wniosldem/skarga do Rady Nadzorcze} w terminie nie przekraczajacym 14 dni
od dnia doreczenia decyzji Zarzadu ze skutkiem dorgezenia wskazanym w § 24 statutu - o
rozpatrzenie jego wniosku/skargi przez Rade Nadzoreza, Wniosek zhoZony po uplywie tego
terminu nie podiega rozpatrzeniu.
Decyzia Zarzgdu jest ostateczna, a w praypadku rozpatrzenia wniosku/ skargl przez Rade
Nadzorczg jej decyzia jest ostateczna - o decyzji Rady Nadzorcze] zawiadamia zarzad.

§20

i Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwsze} instancji czfonek moie odwelaé sle do Rady
Nadzorezej w terminie 14 dni od dnia otrzymiania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie widésienia odwolania do Rady Nadzorcze]. Jezeli
czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna,

2. Rada Nadzoreza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciagu 3 miesiecy od dnia
whiesienia odwolania i przestat odwohyjacemu sie czionkowi odpis podjetej uchwaly wraz
z uzasadnieniers w terminie 14 dni od dnia podecia. Uchwala Rady Nadzorcze| podieta
wtrybie odwolawezym jest ostateczna w posigpowaniu wewnatrzspéidzislczym.

§21

1, GOd uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwsze] instancji czlonkow! przystuguje prawo
cdwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dria {ej doreczenia na piémie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walaym
Zgromadzeniy, jezeli zostalo zicone co najmnig] 30 dni przed terminem zebrania,

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspstdzielczym,
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwolujgcermu cztonkowi w terminie 30
dni od je podjscia.

§22

Postgpowanie wewnatrzspétdzielcze jest dwuinstancyjne. Od uchwaly Zarzgdu przystuguje

odwolanie do Rady Nadzorczef, a od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnege Zgromadzenia,

Uchwata podjeta w I instancji jest ostatecana w-postepowaniu wewnatrzspéidzielczym,

§23

1 W praypadku  wniesienia przez czhonka  odwolania  w postepowaniu
wewngtrzspbidziclczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakie przez okres nie dhuzszy nit rok od dnia, w
ktrym organ odwolawczy powinien rozpatrzyt odwotanie,

2. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewngtrzspéidzielczym nie mogg ograniczaé
dochodezenia przez culonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadiau zaskarzenia
przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewngtizsptdzielczym [ sadowym, postepowanie
wewngtraspodzielcze ulega umorzeniu
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4) zbycia ekspektatywy whasnoéci lub udziatu w tym prawie, ‘ i

5) wygaénigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokator -+, -~ :wa do lokalu
Thieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

2. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1
1 art. 26 usm. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w Spéidzielni,
przepisy art. 108 b ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo sp&idzielcze dotyczace cztonkéw
spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w spéidzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czionkestwa nastepuje doplero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach spétdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo oséb bedacych zatozycielami Spéidzielni ustaje, jezeli w ciag 3 lat od chwill
wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spétdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu, -

5. Czlonek Spéidzielni, kibremu w dniu 9.09.2017 r. nie praystugiwalo spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnodci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego; traci z tym dniem cztonkostwo w Spéidzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznoéci okreélonych w ust. 1 - 5 Zarzad Spéldzielni na
podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanle czlonkostwa na posiedzentu Zarzadu
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Whpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkéw.

7. Czkonek Spétdzielni, bedacy wiascicielem lokalu bad# najemca lokalu zakladowego, moze
wystapi¢ ze Spéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu czlonkestwa, winno byé pod rygorem niewaznoéci, ztozone
na pismie,

8. Okres wypowiedzenia czionkostwa wynosi 7 dni. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna
si¢ w pierwszym dniu, nastepujacym po dniu ztoenia o§wiadczenia. Za date wystgpienia
czlonka ze Spétdzielni uwaza sig nastepny dzien po uptywie wypowiedzenia.

9. Cztonek moze cofnaé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spéidzielni.

§17
1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapita Smieré.
2. Osobg prawng bedaca czlonkiem Spétdzielni skreéla sie z rejestru. czlonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§18

2.6, Wpisowe 1 udzialy.

1. Czlonek, ktéry nabywa cztonkostwo poczawszy od 9.09.2017 r. nie wnosi wpisowego oraz
udziatéw.

2. Udzialy wniesione przez czionkéw, ktérych cztonkostwo powstato przed 9.09.2017 r. nie
podlegajg waloryzacji. -

3. Wpisowe wniesione przez cztonkéw, ktérych czlonkostwo powstato przed 9.09.2017 r.
wpiscwe nie podlega zwrotowi. _

4. Czlonek Spétdzielni, ktérego cztonkostwo powstalo przed 9.09.2017 r. nie moze przed
ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udzialy 2a wyjgtkiem wplat
przekraczajacych ilo§¢ udziatéw, ktérych zadeklarowania wymagat statut obowigzujacy
w chwili sktadania deklaracji czlonkowskiej. ‘

5. Osobie, ktérej ustalo czlonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wplaconych udziatéw.
Zwrot wplat za udzialy nastepuje w ciggu 2 m-cy od zatwierdzenia sprawozdania
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§24
W postepowaniu wewnatrzspéldzielczym pisma Spétdzielnia dorgcza cztonkowi bezposrednio
lub listem poleconym ze skutkiem dorgczenia na adres zamieszkania lub na adres wskazany do
doreczen.

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§25
1. Organami Spétdzielni sa;
1) Walne Zgromadzenie,
2} Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane
$3 w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie ¢ztonka
organu nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe gloséw.

4. Kandydatem na czlonka i cztonkiem Rady Nadzorcze Spéidzielni, o ktérym mowa w ust. 3,
nie moze by¢ osoba naruszajgca przepisy § 15 pkt. 1, 2, 3, 5,6,12,13 niniejszego statutuy.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spéidzielni
I przy podejmowaniu uchwat przez' te organy uwzglednia si¢ tylko glosy oddane
+Za" i ,przeciw” uchwale.

§26
Tryb zwotywania posiedzen organéw Spéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut orag regulaminy wydane na jego podstawie,

4.1. Walne Zgromadzente.
§27
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
a} ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r, Prawo spétdzielcze,
b} ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
c) statutu Spétdzielni,
d) regulaminu Walnego Zgromadzenia.

§28

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzieini,

Walne Zgromadzenie moze zostaé podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw Spétdzielni

przekroczyta 500.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu na od jednej do czterech czescl i zasady zaliczania
czionkdw do poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia, .

4. Czlonek moze nalezed tylko do jednej czesci Walnege Zgromadzenia i bra¢ udzial
w glosowaniu tylko na jednej czesci Zgromadzenia do ktérej zostat zaliczony.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni majg prawo bierne do uczestniczenia
we wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia, za$ prawo czynne poprzez prawo giosu do
podejmowania uchwat i uczestniczenia w wyborach na czeéci do ktérej zostali zaliczeni,

N

§29
1. Czlonek spéidzielni moze uczestniczyé w  Walnym  Zgromadzeniu  osoblscie
albo przez pelnomocnika, Pelomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo musi by¢ ztozone w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej na Przynajmniej
2 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci pod rygorem
pominigcia pelnomoenictwa w przypadku nie dotrzymania terminu i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista peinomocnictw podlega odczytaniu bezposrednio
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, Pelnomocnicy, ktérzy przybyli po odezytaniu listy
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petnomocnictw mogj uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu,

2. Pelmomocnictwo do udzialy w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ min. imie
i nazwisko peinomocnika, jego PESEL, date Walnege Zgromadzenia, na ktérym
pefnomocnik ma reprezentowaé cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez
cztonka udzielajacego pemomochictwa,

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzieini biora udziat w okreSlonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowat wigcej ni% jednego czlonka.

4. Czlonkowie niemajacy zdolnodci do czynnoici prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolno$cig do czynnosci prawnych biora udziat w okreslonej czedci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze byé wybierany
jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

§30
Do wylacznej wladciwosgci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnodci gospodarczej, spolecznef, oswiatowej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdar Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdani rocznych
i sprawozdaii finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach | udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnoéci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomodci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyiszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moge zaciggngé,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia sig Spéidzielni, podziatu Spéidzielni, a
takze polaczenia sie jej jednostki organizacyjnej z inna Spéidzielnia oraz likwidacji
Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwolari od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatari w tym zakresle,

12} wybdr delegatéw na Zjazd Zwiazky,

13} uchwalanie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,

14) wybér i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

15} udzielanie absolutorium czlonkom Rady Nadzorczej, a w przypadku nie udzielenia
absolutorium, niezaleznie od postanowiei statutu, Walne Zgromadzenie moze odwota¢
tych czlonkéw z Rady Nadzorczej.

16) ustalanie wynagrodzenia' w formie miesigcznego ryczattu za udziat w posiedzeniach
cztonkom Rady Nadzorczej na podstawie Regulaminu Rady Nadzorcze]

17) upowaznianie Rady Nadzorczej i Zarzadu do dokonywania okre$lonych czynnoéci,

§31
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku, najpéiniej w terminie do dnia
30 czerwca.
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z wainych przyczyn-powodéw
przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zwohije Walne Zgromadzenie takZe na z3danie:
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1} Rady Nadzorcze,

Z} przynajmnief jedne dziesiatej czionkdw Spéidaielni. _
4. 7Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztezone na pigmie z podpisami oséh
uprawnionych do takiego 2adania z pedaniem celu jego zwotania,
Waine Zgromadzenie w przypadkach okreflonych w ust. 3 powinng byé zwotane w takim
terminie, aby moglo sie odby¢ w ciagu szedcin tygodni od dnia wniesienia Zadania. jezeli to
nie nastapl, zwolufe je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyiny, w ktérym Spéidzieinia jest
Zrzeszona lub Krajows Rada Spéldzielcza, na koszt Snéidzieini.

6. Cztonkowie majg prawo zgtaszat profekty uchwat i zadanie, w tym zgtaszanie kandydatéw
do Rady Nadzorczel, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
lub w przypadku jego podzialu na czgfel, w terminie 15 dni przed dnlem adbyeia plerwszej
czgécl Walnego Zgromadzenia, Projekty zglaszanych uchwat muszg byé poparte podpisami
to najmanie] 10 czonkdéw, W przypadku zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej kaidy kandydat musi mieé poparcie co najmniej 35 czionkéw i wyragid
pisemnie zgode na kandydowanie, Kandydatami na czlonkéw Rady Nadzorczei nie mog
byé¢ osohy posiadajace zadiuzenie w ‘oplatach eksploatacyjnych oraz zajmowad sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spéidzielni w dacle zgloszenia kandydatury i takie

3 osoby nie beds Wmowane na przygotowanych przez Spéidzielnie kartach wyborczych,
Prajekty uchwat czy zgtoszenia kandydatéw nie spetniajace w/w wymagan oraz ztogone w
siedzibie Spoidrielni lub wystane przesytka pocztowy za potwierdzeniem odbioru pdiniej
niz w w/w terminie beda pozostawione w aktach bez skuskéw prawnych { nadania im
dalszego biegu. _

Termin uwaza sie za spefniony w dacie wptywu lub odbiory przesyiki,

7. Czlonek ma prawo pisemnego zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pééniej nit na
3dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Jub jego pierwszej czefei jesli
Zgromadzenie jest podzielone na czesei. Zgtoszenie nalety zlozyé w siedzibie Spéldzieini lub
wystaé przesyika pocztows za potwierdzeniem odbioru. Liczy sie data wplywu lub odbioru
przesytki przez spéldzielnie.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wrgledem formainym i przediogenia pod
glosowanie na Wainym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni w trybie okreflonym wust. 617,

2
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1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia iub jego czedel zawiadamia sie

) wszysthich czionkéw ha pismie w spaséb wskazany w ust. 3 na co najmnie] 21 dni przed

terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedoi,

Zawiadomienie powinno zawierad czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacie o miejscu

~ wylofenia wszystkich sprawozdar i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz

informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymd dokumentami, '

O terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia oghl

cztonkéw poprzez wywieszenie ogloszent w siedzible Spéldzielni i na tablicach ogloszes

na katkach schodowych budynkdw oraz stronie internetowe! Spéldzielni ewentualnie
dodatkowo przekazanie do skrzynek korespondencylnych i wéwezas osoba dareczajaca
zawiadomienie potwierdza na lidcie przekazanie zawiadomisnia,

% W przypadko wniesienja do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupeiniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomogei cztonkdéw na 2 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedei w sposéh ckreglony
Wust, 213,

]
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§33
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomoéci catonkdw w terminach i w sposéb okreélony w paragrafie
poprzedzajgoym.
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2. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos$é rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

3. W sprawach objetych porzadkiem obrad, glosowanie odbywa sie wylacznle jawnie za
wyjatkiem wyboréw do organéw Spéidzielni.

4. Zadna z czesci Walnego Zgromadzenia nie moze skreélié z porzadku obrad 2adnej ze spraw,
nie moze tez odtozy¢ ich do nastgpnego posiedzenta ani odroczyé obrad.

§34

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw, w tym
zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni na
poszczegbinych czesciach Walnego Zgromadzenia,

2. Uchwaly s3 podejmowane zwykla wigkszoécia gloséw, poza wyjatkami, gdzie ustawa
wymaga kwalifikowanej wigkszodci gloséw. Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem
wyboréw do organéw § péidzielni gdy porzadek obrad takie wybory przewiduje.

3. Do podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spétdzielni wymagana jest wiekszo¢ 3/4 gloséw
przy dbecnosci co najmniej potowy ogdinej liczby cztonkéw.

4. Zmiana statutu Spéidzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podijetej wigkszoscia
2/3 glosdw.

5. Uchwaly w sprawie zbycia nieruchomoséci, zbycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej
oraz przenoszenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
spéldzielni Walne Zgromadzenie podejmuje zwykly wigkszoscig gloséw bez wzgledu na
liczbe obecnych na nim cztonkéw, w tym na jego czeéciach,

§35

1. Kaidy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia,

2. Warunek, ¢ kiérym mowa w ust, 1 uznaje sie za spetniony réwniez w praypadku, gdy na
zebraniu danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt 2aden z uprawnionych
cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czeécl Walnego Zgromadzenia nfe wzieli
udziatu w glosowaniu,

§36
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkéw Spétdzielni,
2. Kazdy czlonek Spéldzielni moze zaskarzyé do . Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
z powodu jej sprzecznosci z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spétdzielni albo majgcg na celu pokrzywdzenie cztonka.

§37
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez
Rade jej Przedstawiciel. .

§38
Przebieg obrad danej czgéci Walnego Zgromadzenia moze utrwala¢ za pomoca urzadzen
rejestrujgcych diwigk | obraz wylacznie Spéidzielnia. O fakeie rejestrowania cztonkowie
bioracy udziat w zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni,

§39
Sprawy zwigzane z przebiegiem obrad i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia lub jego
czgici sg uregulowane w Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia. W przypadku spraw, ktére
nie zostaly uregulowane w Regulaminie rozstrzyga ta czeét Walnego Zgromadzenia w
glosowaniu jawnym.,

§40
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznacz.-ny.
przez Rade jej przedstawiciel.
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2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane jest Prezydium w
sktadzie: Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz.
3. Ustalenie, czy dana uchwata poddana pod glosowanie na pposzczegblnych czedciach Walnego
Zgromadzenia zostata podjeta, dokenuje Rada Nadzorcza na podstawie protokotéw
poszczegblnych czegsci Walnego Zgromadzenia, na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej, nie
péZniej niz w terminie 21 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia,
Do tej czynnosci uprawiiona jest Rada Nadzorcza funkcjonujaca do czasu ukonstytuowania sie
nowej Rady Nadzorczej. Data uchwaly jest data ostatniej czeécl Walnego Zgromadzenia
4. O przyjetych lub nieprzyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie oraz o skiadzie
personalnym wybranej Rady Nadzorczej, Zarzad informuje wszystkich cztonkéw w drodze
komunikatu poprzez wywieszenia informacji na tablicy ogloszen w siedzible Spétdzielni i na
stronie internetowej Spotdzielni,
5. Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okreéla regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§41
Z obrad kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuje dwéch.
czionkéw Prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

§42
Protokél jest jawny dia wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

§43
Protokoely przechowuje si¢ w biurze Spétdzielni co najmniej 10 lat.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg sie poszczegélne protokéty wszystkich jego

czesci.

§44
Rada Nadzorcza, o ktérej mowa w § 40 ust. 3 Statutu zobowigzana jest sporzadzié protokét z w
ciggu 14 dni po adbyciu ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia.

§45
Rada Nadzorcza na podstawie protokotéw z poszczegblnych czedci zebrad autoryzuje trest

podjetych uchwat oraz ustala i stwierdza ktére uchwaty zostaly podjete, a ktére nie ».staly
podjete.

§46
Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
4.2. Rada Nadzorcza

§47

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni,

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ od 5 do 9 czionkéw wybranych sposréd. cztonkéw Spétdzielni.
Wspélna kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej trwa 3 lata i koficzy sie z dniem
ukonstytuowania sie¢ nowo wybranej Rady Nadzorczej. Ukonstytuowanie sie Rady
Nadzorczej nastepuje w terminie 30 dni od dnia zakoficzenia ostatniej cze$ci Walnego
Zgromadzenia. Rada podejmuje uchwate w sprawie ukonstytuowania sie ze wskazaniem
Prezydium Rady wsldadzie: Przewodniczacy Rady - Nadzorczej, Zastgpea
Przewodniczacego, Sekretarz, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej oraz Czlonkowie.

3. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybieraja czeéci Walnego Zgromadzenia przy zachowaniu
procedury wskazanej w § 31 ust. 6, § 34 ust. 1,2, § 35, § 36, § 40 ust. 2, Statutu.

Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie a lista ta jest poddawana pod glosowanie na kaidej
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czgSci Walnego Zgromadzenia. Wyboru Rady Nadzorczej dokenuje sie przy zachowaniu
zasady proporcjonalnodci mandatéw reprezentowanych cztonkéw zaliczonych do danej
czgSci Walnego Zgromadzenia w stosunku do 1qcanef liczby cztonkéw Spétdzielns. Ostatnio
urzgdujgca Rada Nadzorcza ustala liczebnoéé sktadu kolejnej Rady Nadzorczej oraz liczbe
mandat6w dla kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest asoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spéidzielni, wskazana przez osobe prawng i posiadajgca jej
peinomocnictwo do reprezentowania.

Pracownicy Spétdzielni nie moga by¢ cztonkami Rady Nadzorczej,

W sikdad Rady nie moga réwniez wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci  gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnodci gospodarczej
Spétdzielni w zwiazku matzefiskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba nie wypekiajgca swoich obowigzkéw
okredlonychw §15pkt. 1,2, 3,5, 6, 12, 13.

Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji wigkszodcia 2/3
gloséw przez Walne Zgromadzenie /w glosowaniu tajnym/. :

Do Rady Nadzorczej w wyniku zakoriczenia glosowania na wszystkich czeéciach Walnego
Zgromadzenia .wchodzg osoby, ktére otrzymaly kolefno najwigksza iloéé gloséw jako
reprezentanci czlonkéw. zaliczonych do danej czesci Walnego Zgromadzenfa do
wyczerpania wolnych mandatéw w danej czeéci, aw przypadku réwno$ci gloséw mandat
nie zostaje obsadzony. Mandat nie obsadzony w danej czeécl nle mose byé obsadzony
kandydatem reprezentujgcym cztonkéw z innej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku otrzymania réwnej ilosci gloséw przez kandydatéw { niemoznosci
obsadzenia ustalonej liczby skladu Rady, Rada Nadzorcza pracuje w skiadzie wybranym,
nie mniejszym niz minimalny sktad Rady okreslony w § 49 ust, 2 statutu a najblizszym
Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sig wybory uzupelniajgce.

Nie moina by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej ni2 przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Postanowienie to odnosi sie réwniez do cztonkéw wybranych w wyborach
uzupelniajgcych do Rady w czasie trwania danej wspdinej kadencji Rady Nadzorczej.

§48
Czlonkowie Rady Nadzorczej nie inoga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczyt jako wspblnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosdé konkurencyjna wobec Spéldzielni,
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego
wust. 1 - Rada moze podjgé uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu w petnieniu
czynnosci,
Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady. .
Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej, o ktérej mowa'w ust. 1 nalesy rozumieé przede
wszystkim przypadki, w ktérych: -
a) inny podmiot prowadzi dziatalnoéé konkurencyjna w stosunku do dziatalnogci
Spétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, administrowanie budynkami
i lokalami, wtym wynajmowanie, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,
b) podmiot zawarl ze Spétdzielnia umowg o $wiadczenie ustug lub dostawy.
Cztonkowie Rady Nadzorczej odpowiadaja wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzeczaym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spétdzielni, chyba e nie ponoszg winy.
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§49
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w praypadkach:
1) odwolania wiekszoécia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2} zrzeczenia sie mandatuy,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4) cofnigcia pelnomocnictwa przez osobe prawng,
5) w przypadku nie usunigcia, w ciagu 30 dni od wezwania, naruszen § 15 pkt. 1, 2, 3, 5, 6,
12, 13 statutu,

2. W miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w przypadkach okreSlonych
w ust. 1 najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupehniajacego
do korica kadencii Rady w przypadku gdy stan iloéciowy Rady Nadzorczej jest niezgodny
Z § 47 ust. 2 statutu,

Ji §50
(ﬁ Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej m}lezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci o§wiatowej i kulturalnej,
\Z) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegélnosct:
Ja) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej zadati speteczno -
gospodarczych; ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw czionka,

¢} przeprowadzanie kontroli nad sposcbem zatatwlania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spdldzielni i poszczegbinych jej czionkéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciagenia nieruchomo$ci oraz nabycla
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegéinoéci wyniki
kontroli oraz oceng sprawozdan finansowych
(67 podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
” Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie
czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynno$ciach.
Do reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady przez nig
upowaznionych, -
8) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,
9) uchwalanie zasad rozliczania kesztéw budowy i ustalania wysokoéci witadéw,
10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali- w domach spéidzielczych oraz porzadku
domowego | wspélzycia mieszkanicéw, ' .
#11)uchwalanie regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i uchwalanie wysokoéci oplat za lokale oraz rozliczania mediéw
12) uchwalanie regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty -
13)uchwalanie regulaminu rozliczeri Spéldzielni z czlonkami z tytuhi whkiadéw
mieszkaniowych i budowlanych w zasobach mieszkaniowych,
14)ustalanie podzialu Walnego Zgromadzenia na czeéci, ustalanie zasad podziatu
cztonkéw zaliczonych do danej cze$ci Walnego Zgromadzenia,
15) wybér { odwotanie cztonkéw Zarzadu,
16)zwolywanie Walnego Zgromadzenia lub jego cze§ci w warunkach okrelonych
w § 31 ust. 5 statuty,
17} uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania prawa do lokali,
18) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozlicze Spétdzielni z czlonkam! i najemcami
zwalniajacymi lokale,
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19) uczestniczenie w lustracji  Spéidzielni oraz nadzér nad wykonaniem zalecers
polustracyjnych,
20) rozpatrywanie odwotat od decyrzji Zarzadu,
21} upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie 2wiazku spéidzielczego,
22) rozpatrywanie skarg na dziafalnoé¢ Zarzadu
23) tworzenie funduszy celowych oraz ustalanie zasad gospodarowania funduszami
utworzonymi w Spétdzieln;,
24} wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzieln,
25) uchwalanie odplatnosci wykonywania kopii dokumentéw okredlonych w § 14 pkt 11 12
Statuty, zadanych przez czlonkéw.
26) rozpatrywanie Spraw zawnioskowanych przez Zarzad,
27}uchwalanie innych regulaminéw w miare potrzeb.
Rada Nadzorcza moze z3da¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
Sprawozdan i wyjasnien, przegladat ksiegi i dokumenty w biyurze Spétdzielni oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku  Spéidzielni » zachowaniem przepiséw Ustawy
0 ochronie danych.
Rada Nadzorcza skiada Sprawozdanie ze swef dziatalnoéci Walnemu Zgromadzeniuy,

§51
Rada Nadzorcza wybiera ze Swego grona Prezydium Rady w sklad ktérego wchodzg -
Przewodniczacy Rady, jego Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy Komisii Rewizyjne;j.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie dziatalnosci
Rady i komisji oraz wykenywanie czynnogci zleconych przez Rade. -
Rada Nadzoreza powotluje ze swego grona Komisje Rewizyjna, moze réwnies powotaé inne
komisje staje lub okresowe,’

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorcze] lub w razie jego
nieobecnoéci - Zastepca Przewodniczacego co hajmniej raz na 3 miesigee,

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwohije przewodniczacy lub zastepca
przewodniczacego Rady Nadzorczej ostatniej kadencji w terminie 30 dnj od dnia odbycia

ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia o charakterze wyborczym.,

miesiecznegeo ryczattu, bez wzgledu na ilogé posiedzeri, ktére nie moze byé wieksze niz
minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktérym mowa w ustawie z 10.10.2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace,

Wynagrodzenie, o ktbrym mowa w ust. 4 okresla Regulamin Rady Nadzorcze przyjety
przez Walne Zgromadzenie, ,
WeWthrznq strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania

i podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne okreéla Regulamin Rady
uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

Zarzad

§53
Zarzad sklada si¢ z 3 0s6b, w tym Prezesa Zarzadu i dwéch jego Zastepcédw wybranych
przez Rade Nadzorcza, Jeseli czlonkami spéidzielni 53 os0by prawne, czlonkiem Zarzadu
moze by¢ osoba nie bedaca czionkiem spétdzielni, wskazana przez oso bg¢ prawng,

cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza na wnlosek Prezesa, .
Ponadto Waine Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw “arzady, kté. .. nie udzielito
absolutorium,
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3. Kandydat na czlonka Zarzadu Spdldzielni powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania
i organizowania pracy oraz minimalny 3 letni staz pracy w spétdzielczosci mieszkaniowej,

4. Z co najmniej z jednym powolanym cztonkiem Zarzadu spéidzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy - w zaleznoéci od powierzonego stanowiska - zawiera umowe o
prace i ustala im wynagrodzenie. W takiej sytuacji musi to byé Prezes Zarzadu,

5. Odwotanie czlonka Zarzgdu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

6. Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spéldzielni, aw szczegblnodci uczestniczyt jako wspélnicy lub czlonkowle wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni,
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

7. Do odpowiedzialnosei - czlonkéw. Zarzadu maja odpowlednio 2astosowanie przepisy
Kodeksu pracy o odpowiedzialnoéci materialnej pracownikéw.

8. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w spétdzielni stosunek pracy z nim
moze rozwigzat Zarzad spéldzielni.

9. Dokumenty zwigzane ze stosunkiem pracy z cztonkami Zarzgdu podpisuje Przewodniczacy
lub inny wskazany przez Rade Nadzorczej jej cztonek w przypadku nieobecnosci
Przewodniczgcego.

§54
Zarzad kieruje dziatalnoécig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zéwnatrz.
Do komipetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni.
3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnodci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

b

§55
Prezes Zarzadu lderuje biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spéldzielni i jest kierownikiem
Spéldzielni jako zakiadu pracy i pracodawcg w rozumieniu Kodeksy pracy.

§56
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu
pomiedzy cztonkami Zarzadu.
2. Podzial czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzeione do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne
okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§57
1. Oswiadczenie woli za Spéidzielnie skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad upowazniona /petnomocnik/.
2. Oéwiadczenie o ktérym mowa w ust. 1 sktada sig w ten spos6b, Ze pod nazwa Spéidzielni
osoby upowaznione do ich skdadania zamieszczafg swoje podpisy.
3. Os$wiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jef lokalu jednemu
z cztonkdéw Zarzadu tub petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spéidzielni,

§58
Czionek Zarzadu odpowiada wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem Iub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie
ponosi winy.
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Zarzad moie uduzieli¢ Innej vsobie peinomocnictwa de dokonywania czynnodci vrawnych
zwigzanych z kierowaniem biczyca dziatainodeiy gospodarczy Spbldzielni /857 Statutu/.

5. TYTULY PRAWNE DO LO KAL!

Dia

51,

i

o

10,

11,

§ 60
zaspokojenia potreeh mieszkaniowych cztonkéw Spétdeielnia moze;

1) ustanawiaé na rzecz oséh ubiegajacych sie o ustanowienie spéidzielczego prawa do
lokaly, w budynkach stanowiacych whasno$é lub wspéhwiasnodé Spéiduteln,

2} ustanawiaé 53 rzecz oséh ublegajacych sig o ustanowienie odregbne} whasnoéct, prawo
odrebnej whasnogei lokaiu mieszkalnego, domu jednorodzinnegs lub lokalu o innym
przeznaczeniu, w tym garazu, a takie utamkowego udziaty we wspdtwlasnosel w garasu
wiglostanowiskowym w hudynkach sanowigeyeh  whasnoéé  lup wsplwiasnogé
Spdidziein,

2} wynajmowaé lokale mieszkalne | uzytkowe w budynkach stanowiacych wiasnosé
lub wspéhwiasnags Spotdzielni,

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneso

§61
Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia zobowiazuje sic oddaé osoble, na rzecz kidrej ustanowione jest prawoe, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sig wnieéé widad mieszkaniowy oraz
uiszezac optaty okrelone w ustawie § w statucie Spéidzieln).
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byt ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnoéé luk wspétwlasnoéé Spotdaielni,
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu migszkainego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuii.
Spéidzisleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkaluego mote nalezet do jednej osoby
aibo do matzonkdw.
Spétdzielcze lokatorskie prawe do iokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
asobg ublegajacy Sig o ustanowdienie tego prawa a spéidzielnig umowy o ustanowisnie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosei w formie pisemne.
0d chwili postawienia lokalu do dyspozycii cztonka wiszeza on oplaty, o ktérych mowa
w§ 123 ust. 1 statutu,
Umowa spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta 2 inng osoba
przed wygaSnieciem prawa do tego lokalu, Jest niewaina. .
Do ochrony spéldzislezego lokatorskiege prawa do lokaly mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie whasnoéci,
Spétdzislcze lokatorside prawo do lokalu mieszkalnego nie moge by¢ ustanowione na rzecz
oseby prawnei,
Wynajmowanie ub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego ub czedct lokaly
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba se bytoby to zwiazane ze zmiang
sposebu korzystania z lokalu iub przeznaczenia lokalu bads jego czesci. Jezeli wynajecle
{ub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecy spétdzielni,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o te) czynnodcl,
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania 2 Jokalu mieszkainego lub jego czedci
Wygasajy najpéiniej z chwily wygasnigcia spéidziclczego lokatorskiege prawa do tego
lokain,
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§62

- Osoble, ktorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych
mienie spétdzielni, przyshuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie
spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeseli spiaci spéldzielni cale
zadhuZenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. .

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej oscby. Warunkiem ustanowienia
przez spéidzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprénienie lokalu
przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto,’

§63
Z .0soba ubiegajaca sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu
mieszkalnego w nowobudowanym budynku spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto w szczegéinoéci powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wikiadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie.

2) okreflenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu.

3) okreflenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu, ‘

4} inne postanowienia okreélone w statucie i regulaminach

Osoba, o ktérej mowa w ust 1. wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej r6znicy migdzy kosztem budowy przypadajacym
na jej lokal, a uzyskana przez spéldzielnie pomoca ze $érodkéw publicznych lub z innych
Srodk6éw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaclagnigtego przez spéldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokaly, osoba, o ktérej mowa w ust, 1,
jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czescl
przypadajacej ha jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nast¢puje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 64

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly Ilub
Spétdzielnie,
Spéidzieinia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, wg postanowlen umowy
a w szczegblnosci, gdy osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lckatorskiego
prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jef stronfe, nie dotrzymat
warunkéw umowy. -
Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§65

- W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 63, w okresie oczekiwania na zawarcle
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktdrych mowa w ust. 2, ktére miaty wspélnie z osobg, o “i'rej mowa w § 63,
zamieszkaé w tym lokaly, przystuguja roszczenia o zawarcie owy 2godnie
Z postanowleniami umowy o budowe lokalu,
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< W wymadku ustania cgonkostw W akrooe poprz dzajacym zavsarcie owy o budowe
lokalu osohom, o ktérych mowa w ust, 1, zystuguja roszczenia o przyjeci: do spébdzielni
i zawarcie tmow
3. Osobs, o ktérej mowa w ust 2 staje sic strong umowy ¢ budowe lokalu w 4 3ce osobe,
o ktbrej mowa w art. 10 us.m,
§66
L. Spéidzieleze lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego wygasa 2 chwila ustania
rzionkostwa oraz w innych  wypadkach okreflonych w ustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych i statucie.
W przypadku zalegloet 2 zaplaty ophat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 u.samn, 22 altres co
najmniej 6 miesiecy. razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystaface] z lokalu
przeciwko cbowigzujacernu porzadkowi domowemu atho niewla$ciwego zachowania tej
oseby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosct wspéinej uclgzhiwym,
spétdzielnia moze w trybie procesu 2adaé orzeczenia praez s3d o wygasdnieciu
spétdzielezepo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnege przyshiguje
malZonkom wspéinie, s3d moze orzer o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkainega wobec jednego z matzonkéw alho wobec oboiga mationkdw.
4 2 chwily, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust, 2§ 3 . stanie sle prawomocne,
spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu misszkalnego wygasa,
5. W przypadku wygatnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do iokalu mieszkalnego
spéldeielnia, 2 zastrzezeniem art, 15 i art, 16 usm. oglasza nie péinle] niz w ciggu
3 miesiecy od dnia opréinienia lokalu, przetarg na ustanowienie adrebne] wiasnoéel tego
lokalu, zawiadamiajac o prictargu poprzes ogleszenie na stropie internetowej oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej, Warunkiem przeniesienia odrebneoj wlasnoéel
lokal: jest wptata wartosci rynkowsj lokalu, '
6. Spédzielnia nie prrenos odrebnej wiasnosei lokaly, jezeli;
1} osoba, ktéref przysiugiwato spéidzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o bonowne ustanowienie spéidzielezego
lokatorskiego prawa do Jlokaly mieszkalnego w praypadky, o ktérym mowa
wart. 16t usm,;
2} osoba, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 2 usam, zgiosi roszezenie o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokaly,

a3

§ 67
Po ustaniv mabiedstwa wsicutek rozeodu lub po uniewaznieniv maliefistwa matzonkowie
zawiadamiajg spétdzielnie, ktdremuy z nich preypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokaln
mieszkalnego, Do momenty zawiadomienia spéldzieini o tym, komt prazypadto spétdzieleze
lokatorskie prawo do lokals mieszkainego, makzonkowie, ktérych matzeristwo zostato
rozwigzane przez rozwad b uniewainione, cdpowindajg solidarnie za oplaty, o ki6rych mowa
wart. 4 ust. } waan,

. §68
Z chwil $mierci jednego 7 mationkdw spdidzielcze lakatorskde prawo do lokaly mieszkainego,
ktére przystugiwato obojgu maktionkom, przypada drugiemu makzonkowi,

§ 69
1. W praypadku wygasniecia spéldeielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego
W nastepstwie $Smierc uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa wart, 11 usm,
roszezenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéidaielczego lokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego praystuguja jego osobom hliskim,
Umowy, o ktérych mowa w ust, 1, zawiera sie na warunkach ckreslonyeh w dotychczasowej
umowie © ustanowienie spotdzieiczego lokatorskiege prawa do lokaly o “h2Kaiege,

B
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3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlogenie w terminie
Jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegblnosci okoliczno$é czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
zbylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia . Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
wart. 4 ust. 1 u.s.m,

§70
W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytuh prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
kiérym przystugiwato spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zam:. .7kujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, s obowigzane do oprézni . lokalu, Na
spétdzielni nie cigy obowiazek dostarczenia innego lokalu, ' ,

5.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§71

1. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spbldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu obejmuje takse wkiad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$é spéldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnoéciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnofciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub 2 podaniem im do wiadomoéci istotnych postanowien umowy niezgodnie
2z rzeczywistoscia jest niewazna.

§72
Nabywca spéldzielczego wihasno$ciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem Spétdzelni,
z zastrzezenlem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spétdzielnig o nabyciu prawa.

§73
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzlelne ksiegi wieczyste
dla spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§74
L Jezeli spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszle na kitku spadkobliercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imientu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu,
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spdtdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie $émierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzieloze whasnosciowe prawo do lokaly
przystugiwato wspélnie, Praepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio,

§75

W przypadku dhugotrwatych zaleglodci z zaplaty optat, o ktérych mowa w art 4 ust, 1,
1% S wsm, raggceego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu borzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby cayniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéc wspdlnej uclazliwym, Spétdzielnia moke w trybie
procesu sadowego zadaé sprzedaty spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucii z nieruchomodc,
Z Zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§76
Do egzekucji ze spitdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiedhnio.
przepisy o egzekucii 2 nieruchomoscs,
577
1. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uZywanie przez cztonka atho osobe niebedacy
) cztonkiem spédzielni catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spékdzielni, chyba ze
' bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokaly lub przeznaczenia lokaly bads
jego czeécl, Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosd
opfat na rzecz Spékdzielni, osoby obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzieni
o tej czynnoéci,
2. Umowy zawarte brzez czionka albo osobe niebedaca cztonkiem spéldzielni w sprawie
korzystania z lokalu Iub jego czeséci wygasajg majpéinie] z chwily wygasniecia
spitdzielczego prawa do tego lokalu,

§78 .
jezeli w toku likwidacji, postepowania upadioéciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomodéci spotdzieln, nabywceg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spéidzielnia
mieszkardowa, spGidzieleze wlasnoiciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebne;]
wiasnodei lokalu lub we wiasnoit do domu jednorodzinnego.

&§79
Przepisy art171 ust.6, art. 172 ust. i, 3, 416, art, 178, art. 177, art, 17%.1713
iart 1716.1718 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do mieisc
} postojowych w garasach wielostanowiskowych i garazy wolnostejacych,

5.3. Odrebna wiasnosé lokatu
§a0
Z osobg ubiegajacy si¢ 0 ustanowienie odrebnef whasnoéci lokalu spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie Pisemnej pod rygorem niewanoéci,
powinna zobowigzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokaly, umowy o
ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu, a ponadto w szczegdinoéci powinna zawieraé;
1) zobowiazanie oschy ublegajgcej sie¢ o ustanowienie odrebnel wlasnogei lokaty
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajaecej na jei lokal
przez wniesienie wkladuy budowianego okreslonego w umowie;
2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania Inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokodci kosztdw budowy lokalu;
3} okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4} okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczes do niego
przynaleznych; :
5} inne postanowienia okreslone w statucie.
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§81
Z chwila zawarcia Umowy, o ktbrej mowa w art 18 ust. 1 usm., powstaje
ekspektatywa whasnogci, Ekspektatywa wilasnogéei jest zbhywalna wraz 2 whhadem
budowlanym albo jego wniesiong czeiciy, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii,
Nabycie ekspektatywy wiasnogei obejmuje réwnie: wniesiony whiad budowlany
albo jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoéci powinna byé zawarta w formie akey
notariainego,

582

Umowa o budowe lokaly ulega  rozwigzaniu w wyniku  jej wypowiedzenia
przez spotdzielnie lub 0sobg, ¢ ktdrej mowa wart, 18 ust 1 usm,
Spétdzielnia moze Wypowiedzied umowe o budowe lokaly, gdy osoba, o ktérej mowa
wart. 18 ust 1 uswm, lub j&j nastepca Prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust 1pkt1i5usm,
bez ktérych dalsza realizdcia zadania inwestycyjnego Jub ustanowienie odrebne;j
wiasno$ci  lokali wzniesionych w  ramach wspbinie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe alho powainie utrudnione,
Wypowiedzenie mose nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba fe strony postanowiz w umowie inaczei.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 niiesiecy od dnla oddania budynku
do uzytkowania Po uplywie tego terming roszczenie o uzupeienie widady budowlanego

1.

wskazanych przez osobg, o kidre] mowa w art 18 ust 1 usum., ktére wspdinie
Z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa,
0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszeza on optaty, o ktérych mowa
w§ 123 statury,

§as

Przeniesienie whasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia preyzwalajgcef na zbycie nieruchomosci,

§86
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnoéei lokali moie by¢ zawarta przez
Spétdzielnie facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sig o ustanowienie taliego
Prawa wraz ze z2wigzanymi z nim udziatami w nieruchomodci,
W taldm wypadky wysokosé udziatéw w nieruchomodci wspéinej okreéla ta umows,
Nieruchomodé¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnoéé lokali, mose by¢ zabudowana
réwnie: wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiest umowy, 0 ktérej mowa
wust, 1.

Spotdzielnia nie moze odmdawié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego
jej
nabywey prawa odrgbnej  wiasnoéci lokaly, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
ZzastrzeZeniem art 3 us.m,

czlonkiem  wiasciciela lokalu podiegajacego  przepisom ustawy, w tym takge

23

27

e R T % L N T S e TR T




9794
- R

§88
Wiaéciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§89

Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego opiat lub wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu atbo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosei
wsp6inej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszoéci wiascicieli lokalf w budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego . 0 egzekucji z nieruchomo$ci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostal
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§90
Przepisy § 80-89 stosuje sie odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspéiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokalu
§91
1. Spéldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne:
a} wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajern,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane,
¢} wskazane uchwala Zarzadu do wynajmu.
2. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust 1 cztonkom
Spoétdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni
3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza. .

§92
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wilasnosé spéidzielni
mieszkaniowej majg odpowiednio zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§93

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Zarzad moze wylaczy¢ dany lokal spod najmu.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okredlone -w umowie zawieranej przez
Spobtdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4, Zasady wynajmu lokali uZzytkowych okre§la regulamin uchwalony przez Radc
Nadzorcza.

6. Zamiana lokali

§94 A
Spéldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwoéci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§95
1. Zamiana spéidzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowal w nastepujacych

formach:
a) zamiana cywilna,
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b} zamiana spétdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spéldzielczym wilasnos$ciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wlasnoéci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§96

1. Zamiana spétdzielcza dokonywana w ramach spbidzielni miedzy jej czlonkami
lub miedzy cztonkiem spéidzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wiasnoéé
innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym
i merytorycznym.

2. Spéldzielnia jest zobowijzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowigce wlasnosci Spétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§97

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéidzielni . i czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spéidzielni,

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spétdzielni i najemcy lokalu stanowigcego wtasnogé
innego ' podmiotu (gminy) wymaga zgody spéldzielni i zgody wiadciciela lokalu
wynajetego.

3. Zasady rozliczen zamiany mieszkad okreéla regulamin rozliczet Spétdzielni z cztonkami
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych w zasobach Spétdzielni zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza,

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU.

"§98
Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej wiasnogci lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wiktad budowlany
w wysokoSci rynkowej- wartosci lokalz okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego albo w
kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§99
Cztonek, uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spildzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi whkiad
budowlany w kwocie odpowiadajacej warto$ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§100
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej
spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoéci lokalu,

7.1. Rozliczenia z tytutu wkiadu w razie wygaénlecia prawa do lokalu

§101

1. W preypadku wygaséniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia , zastrzeZzeniem art, 15 i art 16! u.sm. oglasza nie pézZniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnoécl tego
lokalu, zawiadamiajgc o przetargu na stronie internetowej Spétdzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnojci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jeteli:
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1) osoba, kiérej przystugiwato spétdzieleze lokaterskie prawo do lokalu reszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie 0 ponowne ustanowienie - spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego w praypadky, o kedrym mowaw art. 16tusm,,
2} osoba, o kidrej mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spéidzielczego tokatorskiego prawa dg lokaly,

Wartod rynkowa ustalana jest na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 I 0 gospodarce
nieruchomosciami.

Przystugujaca osobije uprawnions warto$¢ rynkowa iie moze by¢ wyisza od kwoty, jaka
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal, Spéidzielnia w terminje 30 dni od dnia
whniesienia przez nabywce kwoty, ustalonej w wyniky przeprowadzonego przetargy,
wyptaca osobie Uprawnionej: :

1} w praypadin uzyskania kwoty réwnej lub wigksze od wartogei rynkowej lokaly, o ktérej
mowa wust, 3 - ustalong przez TZeCZOZnawce wartodé rynkowy lokaly,

2) w przypadku uzyskania kwoty mzszej od wartodei rynkowej lokaly, o ktérej mowa w ust,
3 - kwote ustalong w wyniky przetargu,

Warunkiem wyptaty, o ktbrej mowa wust. 4 » Jest opréinienie lokaly,

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie preypadajaca na dany lokal cze$d zobowigzan
Spétdzielni Iwigzanych g budowy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt Tusm, wiymw
szczegbdlnodei nie whniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzysta z pomocy
uzyskanej ze Srodkdéw publicznych Jub innych érodkéw, potraca sig réwnies nominaing
kwote umarzenia kredytu [ub dotacji, w czesci Praypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zaleglych optat wraz cdsetkami, o ktérych mowa w art. 4 ust. Lust 1 usam, a takse koszty
okreslenia wartogei rynkowej lokaly, ewentuaihie koszty Zwiazane g pastepowaniem

spoldzielni z tytuta przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu
na sfinansowanie koszéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art
10 ust. 2 usm,

W przypadky, o ktérym mowa w ust, 1 warunkiem zwroty wartogel whkladu
mieszkaniowego albg jego czeda jest:

1} wniesienie widadu mieszkaniowego przez nhastepnego czionka spéidzieln: i zawarcie

2} oprésnienie lokaly, chyba ze czionek spoidzieln zawierajacy umowe o ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaste prawe
przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo

nieopréinienia lokaly,

W przypadky, o ktérym mowa w yst, 2 pkt 1, z wkiady mieszkaniowego potraca sig kwoty

zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1 usm, a takze koszty okredlenia wartoéci

rynkowej lokaly.

§103
Czionek spéldzieln zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasio prawo przystugaigce innej osobie, wnosi wiiad
mieszkaniowy w wysokodd, o ktérej mowa w § 101 ust. 1, oraz zobowlgzuje sie do splaty
dhugu obciazajacego te osobe z tytuh preypadajacej na nig czeded zaciggnigtego praey
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‘spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego okals wraz 2 ndsetkami,

wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéh brzewldziany w ust. 2 nie moge by¢ wyzsza od kwoty,
jaka  Spéldzielmia uzyska od asohy obejmujgce] lokal w wyniku  przetargy
Przeprowadzonego przey Spotdzielnie § nie wyisza od wartodei rynkowej okreslonej preez
rzeczoznawce majatkowego jako podstawe Przetargu. Przetarg przeprowadza si¢ wtrybie i
wg zasad okreslonych w Regulaminie uchwalonym przez Rade¢ Nadzoreza,

2. Z wartosci rynkowej lokaly potraca sie niewniesiona przez oscbe, ktérej przystugiwalo
spotdzieleze whasnosciows prawo do lokaty, czeé¢ wiktady budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danegs lokaly - Potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami, kwoty
zaleglych optat z odsetkami za opbinienie, a taksze koszty okredlenia wartesei rynkowej

3. Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu jest
Opréinienie lokaly { w Przypadky, gdy nalezno$é nie jest ustalana w drodze przetargu
Wwyptaca sie j3 woparciy o okreslenie wartosei lokaly przez rz'eczaznawce majgtkowego i na
podstawie porozumienia » uprawnionym czlonkiem, Jezeli jednak nalegnogs jest ustalana w

8, PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALY
8.1. Zasady ogdlne
§ 105 e
1. Ceonek, ktéremy przyshiguje spiidzielcze lokatorskie prawo do {okal. irieszkalnego
jest uprawniony do zadania by Spétdzelnia przeniosta na niego wiasnoéé lokalu,
2. Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze wlasniodciowe prawe do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spotdzielnia preeniosia na niego wlasnost lokalu.

§10s
Spéidzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 109, 111 113, w terminie 6 miesiecy od dnia
zioenia wnicsku przez osobe uprawniong.

5107
Wynagrodzem’e notariusza za ogat ceynnoéci notarialnych dokenanych przy zawieraniu wnowy
O przeniesienie wlasnoéci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
ohcigzajg waioskodawce, na rzecs ktbrego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoéci
lokalu,

Gospodurstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, spiata
przypadajgcej na ten lokal czgdel umorzenia kredvtu, o ktérej mowa w § 109, podiega
odprowadzeniy przez spotdzielnie mieszkaniowa do Funduszu Doplat, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o
statej stopie procentowej {Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z péin. zm.).

8.2, Przeniesienie wiasnosci lokaty, do ktérego czlonkowi preystugufe spoldzicicze
lokatorskie prawe do Iokaly mieszkalnego
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§109
Na pisemue zadanie czionka, ktéremu przystuguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spétdzieinia jest obowigzana zawrzeé 2 tym cztonkiem umows pryeniesienia
wihasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1} splaty przypadajgeej na ten lokal czesei zobowigzan spéidzielni zwizzanych z budowa,
o ktérych mowa w art, 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczegbinodei odpowisdnie; czebe
zadiuzenia lredytowego spéldzieln wraz z odsetkami, a jeseli spétdzielnia skorzystata
Z pomocy uzyskanej ze érodkéw publicanych lub z innych $rodkéw - spraty przypadajacej
ha ten lokal czedci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniy przez
spéldzielnie do budsety panistwa;
2] splaty zadtuzenia ¢ ytuhu oplat, o kiérych mowa woart 4 ust. 1 wsm, oraz oplat
administracy}nych.

braz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnoéci lokaly zostat zloZony w dniu pierwszego
wystapienia z 2adaniem przez cztonka Spéidzielni,

8.3, Przeniesienie wiasnosci lokalu, do Ktérego crionkowi lub osobie niebedace}
czlonidem spétdzielni preyshuguje spétdzielcze whasno$ciowe prawe do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§111

Na pisemne Zadanie cztonka luh osoby niebedacej eztonkiem Spétdzielni, ktérym przyshiguje

spbidzielcze wlasnodciowe prawo do Iokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe

przeniesienia wiasnosci lokaly po dokonaniu preez niego:

1} splaty przypadajacych na ten loka] czgéci zobowigzah Spéldzieing Zwigzanych ¢ budowsa,
w W szczegélnodci odpowiedniej czgdci  zadhizenia kredytowego Spdtdzieln;
Wraz z odsetkami:

2} splaty zadlusenis Z tytwdu opiat, o ktérych mowa w are 4 st 1 wsm oraz optat
administracyjnych,

§1i112

Po  dmierci cztonka spotdzielni  alho osoby niebedacej cztonkiem Spétdaielni, ktére;
przystugiwato spéldzielcze wilasnodciowe prawo do lokaly, a ktére to osoby wystapily z
zadaniem przeniesienia wiasnodci okredlonym w § 111 statuty, ich spadkobiercy moga #adaé
przeniesienia na nich whasnogci lokalu, W tym przypadku uznaje sie, i2 wniosek o preeniesienie
wiasno$ci lokalu zostat riozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem preez czionks
Spéldzielni lub osobe niebedacy czionkiem Spétdzielns, ktérej przystugiwato spéldzieleze
wiasnoéciowe prawo do lokala,

8.4, Przeniesienie whasnosci fokaly mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
spéldzielnie mieszikaniows byt mieszkantem przedsieblorstwa paiistwowego,

§113
1. Na pisemne zadanie najemcy spéidzieiczego lokaly mieszkalnego, itéry przed przejeciem
przez spéidzielnie mieszkaniowy byt mieszkaniem przedsiebiorstwa paristwowega,
panstwowej osohy brawnej lub passtwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemea byt
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uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, spétdzielnia ma obowigzek

zawrzec z nim umowe przeniesienia wlasnoéci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczett wynikajgcych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wktadu budowlanego okreélonego przez zarzad spdidzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spéidzielnia nabyla
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spéldzielnie nakladéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej zponiesionych przez spéidzielnie kosztéw w postepowaniu
wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwiazanych z zawarciem
umowy nabycia budynku - jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Wysoko$¢ ustalonego przez spéldzielni¢ wkiadu budowlanego WNOSZOnego przez
najemcéw nie moze przekraczaé 5% aktualne] wartosci rynkowej prawa adrebnej
wiasnodci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jezeli spétdzieinia nabyla budynek
nieodplatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez spétdzielnie tytutem
nakladéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czeci, w jakiej znalazly
pokrycie ‘w otrzymanej przez spétdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii
remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw (Dz.U.22017r. poz. 1301 1529).

4. Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate okreélajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty,
o kt6rej mowa w ust. 1 pkt 2.

5. Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaly
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczer wynikajacych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshiguje réwniei osobie bliskiej w stosunku
do najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

7. Kaucje mieszkaniowe, o kt6rych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust, 1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych
Przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014 r. poz. 1381), podlegaja zaliczeniu na
poczet kosztéw lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

8. Wysokoe$¢ kauciji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej
iokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za 0g6! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg najemce, na rzecz ktérego spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu,

§114
Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnoéci okreslonym w § 113
statuty, jezeli brak jest osGb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy mogg Z3daé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem spéldzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
o0 przeniesienie wiasnoéci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszege wystapienia z 23daniem
przez najemce

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogélne
§115
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych, Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Spéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i poiyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spéldzielnia moze zaclygnad,
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pznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigeie praez Spoidzieinig kredytu lub
podyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§116

Funduszami whasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wplat czionkow, os6b nie bedacych
cztonkami oraz z innych Srodkéw okredlonych w odrgbuych preepisach sa:

1) fundusz udziatowy,

2} fundusz zasohowy,

3} fundusz widaddw mieszkaniowych,

4} fundusz wiiadéw budowlanych,
Funduszami wlasnymi tworzonymi w cigdar kosztéw sg

1}fundusz remontowy, odpisy na ten fundusz obcigajg koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi,

2) zakdadowy fundusz $wiadczeni socjalnych tworzony wedbug odregbnych przepiséw.
Spétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze,

Szezegdlowe zasady tworzenia | gospodarowania funduszami, o ktérych mowa wust. 1121
2 okreélaja regulaminy wewnetrzne Spétdzielni.

§117

Spéldzielnia prowadzi rachunkowos§é i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie

z powszechnie cbowiazujgcymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiegowe]

i prowadzenia ksiag rachunkowych okreéia polityka rachunkowodci zatwierdzona przex

Zarzad.

§118

1. Spoidzielnia prowadzi dziatalnos¢ statutows bezwynikown.

2. Réinica miedzy kosziami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomofci, zarzadzane]
przez Spéldzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 usm, a przychodami z aplat, o ktérych
mowa w art. 4 ust1-2 § ust. 4 usam, zwicksza odpowisdunio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci w roku nastgpuym.

3. Okresem rozliczeniowym koszidéw eksploatacii 1 utrzymania nieruchomodci jest rok
kalendarzowy.

4. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust 2, jest dokonywane odrebnie dla kaide]
nieruchomosci.

5. Zasada okreflona w ust 2 nie dotyczy: -

a) kosztéw i oplat zwigzanych z dostawa wody 1 odprowadzeniem Sciekdw, jesli ich
rozliczenie nastopuje na podstawie wskazal wodomierzy indywidualnych
zainstalowanych w lokalach,

b} kesztéw i oplat zwigzanych z gospodarowaniem odpadari komunalnymi zgodnie =
uchwala Rady Miejskiej w Gotdapi,

6. Koszty i oplaty wymienione w ust. 5 rozliczane s3 indywidualnie z uzytkownikami lokali.

§119

Zysk Spéidzielni z wiasnej dziatalnosc gospodarczaj po pomnigjszeniu o podatek
dochodowy iinne obowigzkowe obcigZenia wynikajace z -odrgbnych przepiséw
ustawowych stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzke bilansows Spéldzielni przeznacza sigw szezegdinodel na

a) zwickszenie funduszu remontowego,

b} pokrycie wydathéw zwigzanych z eksploatacja i wtrzymaniem nieruchomoséci,

¢} zwiekszenie funduszu 2asobowego.
Podziat nadwyiki bilansowe] kazdorazowo okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.
Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa sig w nastepujace] kolejnosch:

a) zfunduszu zasobowego,

bY =z funduszu udzialowego,
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Wiadciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielnt sg obowigzani uczestnicayl
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacia
lutrzymaniem nieruchomo$cd wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyt
w wydatkach zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
Spéidzielni, ktére sa przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu, Obowiazid te wykonujg przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spéidzielni, z zastrzezeniem art 5 ustawy
o spOldzielniach misszkaniowych,

Koszty eksploatacii i utrzymania, o ktérych mowawust. 1, 2, 3, 4 obeimujg w szezegdlnodel
koszty eksploatacji podstawowe] {miedzy innymi : koszty administracyine, koszty biezacych
remontéw, przeglady techmiczne § konserwacia budynkéw), podatki, eksploatacje
domofondw ianten zbiorczych, sprzatanie Klatek schodowych, odpis na fandusz
remontowy, dostawy gazu, kosztéw produkeji i dostawy energil ciepinej na potrzeby
centrainego ogrzewania oraz podgrzania wody, dostawy zimnej wody i odprowadzenie
$ciekdw, oplate za sprzgtanie z tytulu posiadania zwierzgt domowych caworonognych, przy
czym zasady pobierania tej optaty ustala regulamin przyjety praez Rade Nadzorcza,
Czlonkowie Spéidzielni, ktérzy oczekujs na ustanowienie na ich rzecz sphtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu Iub prawa odrebnej wiasnofci lokaly, sa obowiazani
uczestniczy¢ w  polaywaniu  kosetéw budowy lokali przez wnoszenie wiiaddw
mieszkaniowych lub budowlanych i innych zobowigzan Spéidzielni zwiazanych 2 budowa
zgodnie z postanowieniami statutu, _

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycii uiszczaja optaty okre§lone wust.{ albo 3,
Obowigzek Swiadczenia na tworzony przez Spéidzielnie fundusz remantowy zasobbw
injeszkaniowych dotyczy czionkéw Spéldzielni, wiadcicieli lokali niebedacych cztonkami
Spéidzielni oraz osob, niebgdacych cztonkami Spéldzieln, ktérym przyshaguje spéidzisleze
whasnodciowe prawoe do lokalu

Cztonkowie zobowiazani do splaty kredytdw inwestycyjnych (wraz z odsetkami)
zaciggniglych na budowe lokali wnoszy je w wysokoscl wynikajacej z zawartej umowy
z kredytodawca.

Czlonkowie Spotdzielni uczesiniczg w kosztach zwigzanych z dziatainodcia spotecang,
oSwiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spélidzielnie, jezeli uchwata Walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wiagciciele iokali niebgdgey czionkami sraz osoby niebedacy
czionkami Spotdzielni, ktérym przyshuguja spéldzieleze wiasnofciowe prawa do lokali,
moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziadalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze
Spétdzielnia.

W praypadku zmiany wlaéciciela lokalu w danym miesiacu rozliczenie oplat za uiytkowanie
lokalu nastepuje na koniec danego miesiaca.

Cztonek Spéidzielni nabywa obowigzki cztonka w zakresie optat od nastepnego miesigea po
uzyskaniu prawa do lokalu.

Zarzgd Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomogei:

1} ewidencie i rozliczanie przychodéw i kosztéw, o ktdrych mowa w ust. 1-4,

Z)ewidencie 1 rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
wart. 6 ust. 3 uwsm; ewidencia i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegbine nieruchomosci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosécl.

Finansowanie remontéw zasobéw mieszkaniowych realizowane jest zhiorczo w skali
funduszu remontowego wediug plandéw rzeczowo- finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

Zarzad realizuje plan remontéw na podstawie kierunkéw dziatania przyjetych przez Walne
Zgromadzenie.

Szezegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okresla regulamin funduszu
remontowego przyjety przez Rade Nadzoreza.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust 1-4 , odpowladaja solidarnie z cztonkami_spéidzielni,
whadcicielami lokali niebedgcymi czlonkami spétdzielni, ktérym przystugujg siélduielcze
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whasnodciowe prawa do lokali, osoby peholetnie stale z nimi zamieszkujace w lokaly,
zwyfatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takie osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnoéé tych os6b, ogranicza sie do wysokoéci
aptat naleznych za okres ich stalego zamieszidwania lub faktycznego korzystania z lokalu,

17. Oplaty, o ktérych mowa w ust.1-4, wnosi sig co miesiac do ostatniego dnia kazdego
miesigca. Oplaty te przeznacza sig wylacznie na cele olwedlone w tych przepisach.
W przypadku uzythownika lokalu, ktéry postada zadhuzenie z tytutu oplat za uiytkowanie
lokalu kwoty wptacone z tytulu oplat zalicza si¢ w pierwszej kolejno$ci na poczet
najdawniejszych okreséw platnosci.

18. Obowigzek viszczania oplat powstaje z dniem postawienia czlonkowi lub osobie nie bedace
czlonkiem do dyspozycii lokalu z zastrzezeniem pkr11i12

19. Od nie wniesionych w terminic oplat Spétdzielnia moze pobierad odsetki za opéZnienie.

20. Uzytkownicy Jokali nie mogg samowolnie potracal z miesigcznych oplat z tytulu uzywania
lokali nalezno$ci przyshugujgcych im od spéldzielni.

5124
1. Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w § 123 ust. 1-4 statutu jest ustaiana na podstawie planu
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowym, przewidzianych do poniesienia w danym
roku.

2. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zaschami mieszkaniowymi, Ich
roziiczania oraz zasady ustalania wysoloéc optat za lokale okreéla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzoreza,

§125
1. Rozliczenie kosztébw i1 oplat zwiazanych z dostawg wody i odprowadzenia $ciekdw,
nastepuje na podstawie wskazah wodomierzy indywiduainych w lokalach.
2. Zasady i tryb rozliczenia kosztéw réznic pomigdzy wskazaniami wodomierzy gléwnych,-
a wskazanlami wodarmierzy lokalowych okreéla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczy.
§126
1. Zasady i sposéb rozliczenia kosztéw eksploatacji zasobéw olxesla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

2. Jednostke rozliczeniows kosztéw stanowi:

a} 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w odniesienin de kosztéw eksploatacji, centralnego
ogrzewania, odpisu na fundusz remontowy,

b} 1 m* wg wskazan wodomierzy, zuZycie wody zimnej, podgrzanie wody 1 odprowadzenia
$ciekdw,

¢} osoba - sprzatanie i gospodarowanie odpadami z godnie z uchwatg Rady Miejskie;,

3. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od spéldzielni oraz o pozostawieniu opiat pa tym
samym poziomie spétdzielnia jest zobowigzana powiadomit osoby co najmiej 14 doi przed
uplywem terminu wnoszenia oplat, o ktérych mowa w § 123 statuty, ale nie pééniej niz
ostatniego dnia migsigea poprzedzajgcego ten termin. O podwyice wysoko$ci oplat
spéldzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w § 123 statutu co
najmniej na 3 miesigce naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

4. Od niewplaconych w terminie naleZnosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za

opdZnienie.
9.3 UZYWANIE LOKALL
§127
Przekazany cztonkowi lokal moze byé uzywany wylacznie na cele okre§lone w praydziale fub
umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym, czionek Spéldzielni moze réwmis? w, konywad

dziatalnodt gospadarczg, o ile nie pociaga za sobg zmiany przeznaczenia lokalu | nie befizie ona
utrudnial korzystania z innych lokali w tym samym budynku, a w szczegblnoéei nie hedzie
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oddzialywad na sasiednie mieszkania i naruszaé zasad pzadku domoivego. O zamiarze
podjecia takiej dziatalnosci czlonek winien powiadomi¢ pisemnie - Zarzad Spéidzielni z
odpowiednim wyprzedzeniem, co najmniej na 14 dni przed rozpoczeciem takiej dziatalnoéci.
Wykorzystanie mieszkania do celéw uzytkowych rodzi obowiazek ponoszenia dodatkowych
optat rzeczywistych od catosci lub czeéci mieszkania,

§128

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze érodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykoriczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartoéé uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali, jedli nie jest wykonane za posrednictwem
Spéldzielni, wymaga zgody Spéidzielni wéwczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uldadzie funkcjonalno-uzytkowym lokaly, zmianami konstrukeyjnymi.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust.1 nie $3 zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane
czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartoéé dodatkowego
wyposaZenia i wykoriczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu,

4. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia 1
wykoriczenia mieszkan dokonywane sa bezpoérednio migdzy cztonkami zwalniajacymi i
otrzymujacymi lokal.

5. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia mieszkan spéidzielczych
odniesieniu do spétdzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez  czlonkéw,
dokonywane s bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§129
Zasady uzywania lokali w domach Spéidzielni oraz zasady porzadku domowego i wspélzycia
mieszkaficéw okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

9.4. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI.

§130

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw obejmuje utrzymanie w
nalezytym stanie technicznym elementéw zewnetrznych i cze$ci wspéinych budynkéw m.in.
elewacje budynkéw, balkony, dachy, Klatki schodowe itp. oraz naprawy i wymiany
wewngtrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody, instalacji kanalizacyjnej
i centralnego ogrzewania bez urzadzes odbiorczych i osprzetu.

2. Nie zalicza sie¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci napraw i wymian
wewngtrz lokalu w zakresie miedzy innymi: .

1)naprawy i wymiany podtég, posadzek, wykladzin podtegowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3] naprawy vrzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie 2 wymiang tych urzadzes,

4} naprawy przewodéw odptywowych urzadzeni sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznoéci,

5)malowanie Iub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkadzonych tynkdéw $cian
i sufitéw,

6)malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzeni
kuchennych i grzewcezych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

3. Naprawy i wymiany okreSlone w ust 2 obcigZzaja uzytkownika lokalu mniezaleznie
od wnoszonych przez niego optat na sfinansowanie kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,
2i4usm,

4. Naprawa wszelkich uszkodzer wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownika lokalu lub
0s6b z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu.,
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Obowiazki Spéidzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali szczegbtowo

okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§132

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu jej
usuniecia. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel
Spétdzielni ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga ta

pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie fokalu nastapite pod nieobecno$¢ peoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spéidzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby. Z czynnoéci tych sporzadza sig protokét.

3. Po wezesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajaca z fokalu powinna takze udostepnié

lokal w celu dokonania:

a) przegladu okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez dorainego,
przegladu stanu i wyposaZenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych

prac i ich wykonania,

b)zastepczego wykonania ‘przez Spotdzielnie prac obcigzajacych osobe korzystajaca

z lokalu.
10. PRZEPISY KONCOWE

§133

W sprawach nie unormowanych w statucie stosuje sie przepisy Prawa spéidzielczego, ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw, regulaminéw uchwalonych z mocy delegaciji

niniejszego statutu i uchwat organdéw spétdzielczych.

§134
1. Statut uchwalony zostat w dniu 28.11.2007r.
2. Statut i jego zmiany obowiazuja od daty wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego.

Niniejszy tekst jednolity przyjeto dia

potrzeb rejestrowych

Zarzad: p

1. Jozef Wawrzyn ‘ %fm
A

4 .
2. Kornela Chudzik Ormedds Ak
1, Leonarda Zedzik s?;yg%’
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