REGULAMIN
rozdzialu obowiazkow miedzy Spoldzielnia Mieszkaniowa w Goldapi
a czlonkami, mieszkancami i uzytkownikami w zakresie napraw
i remontow budynkow i lokali.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

1. Celem regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad utrzymania we wilasciwym

stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci Spotdzielni, okreslenie obowigzkow
Spoétdzielni oraz cztonkéw, mieszkancow 1 uzytkownikow w zakresie napraw i
remontéw budynkow, garazy i lokali, a takze budowli wchodzacych w sktad
nieruchomos$ci Spoétdzielni.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1/ remoncie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym roboét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
nie stanowigcych biezacej konserwacji. Pod pojeciem tym nalezy tez rozumied
naprawy i przebudowy, ( zgodnie z Prawem Budowlanym)

2/ innych czynnosciach remontowych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac
majacych na celu utrzymanie we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym
budynkéw, lokali, garazy 1 urzadzen wchodzacych w sktad nieruchomosci
Spotdzielni, poza zakresem okreslonym w Rozdziale II,

3/ budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny lub
budynek mieszkalno-ustugowy, a takze inny obiekt, w ktorym mieszkancy i
uzytkownicy lokali wspdlnie korzystaja Ze znajdujacych si¢ w nim pomieszczen lub
urzadzen oraz z terenu, na ktorym jest potozony, z wyjatkiem garazy, o ktérych mowa
w pkt. 5,

4/ lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz
wchodzacy w sktad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi , ktore wraz z
gruntem moga by¢ przedmiotem odrebnej wlasnosci,

5/ garazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wolnostojacy lub wydzielong czesé
zespotu garazowego, W budynku ktory wraz z gruntem moze by¢ przedmiotem
odrebnej wlasnosci,

6/ nieruchomosci Spoéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ budynki, garaze wraz z
przynaleznym im terenem 1 urzadzeniami, ktoérych Spoldzielnia jest wlascicielem lub
wspotwlascicielem 1 uzytkownikiem wieczystym.

7/ mieszkancach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytut
prawny do lokali mieszkalnych: czlonkow Spoéldzielni posiadajacych spoldzielcze
prawa do lokali, nie czlonkéw posiadajagcych wiasnosciowe prawa do lokali,
cztonkow wiascicieli z prawem odrgbnej wlasnosci, wiascicieli nie cztonkow z
prawem odrebnej wtasnosci oraz najemcow,

8/ uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytul
prawny do lokalu o innym charakterze niz mieszkalny.



3. Spotdzielnia oraz mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sg do:
1/ wykonywania remontéw oraz prowadzenia innych czynnosci remontowych
Zgodnie z podziatem obowigzkow, o ktorych mowa w rozdziale Il i 111 w terminach i
z czestotliwoscig umozliwiajacg utrzymanie nieruchomosci Spoétdzielni w tym
budynkow, lokali i garazy oraz instalacji i urzadzen w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym. (zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego).
2/ przeprowadzania remontow zgodnie ze sztukg budowlana, przepisami BHP i w taki
sposob, aby nie utrudnia¢ korzystania z lokali 1 garazy innym osobom.

4. Wydanie mieszkancom i uzytkownikom lokali i garazy oraz przejmowanie ich przez
Spoétdzielnie nastepowac bedzie protokodlarnie z wyjatkiem lokali 1 garazy zbytych na
wolnym rynku.

Rozdziat I1.
Zakres remontow nalezacych do obowiazkow Spoldzielni .

1. Remonty nalezace do obowigzkow Spotdzielni finansowane sg ze srodkow funduszu
remontowego, zgodnie z ,Regulaminem tworzenia i wydatkowania funduszu
remontowego” w Spotdzielni Mieszkaniowej Gotdapi.

2. Spotdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw, nalezacych do obowigzkow
mieszkancow i uzytkownikow.

3. Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy wykonanie robdt zaliczanych do remontu 1 napraw
budynku, w tym:
1/ remont lub naprawa przytaczy, elementow przylaczy do budynku lub wykonanie
nowych przylaczy obejmujace:
a/ przytacza wodociggowe,
b/ przytacza kanalizacyjne,
c/ przytacza sieci cieplnej , wezty cieplne, kottownie,
d/ przylacza do linii elektryczne;,

2/ Remont i naprawa fundamentow, lacznie z izolacjami, obejmujace:
a/ wzmocnienie fundamentdéw lub ich zabezpieczenie,
b/ izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne.

3/ Remont i naprawa elementéow konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczace:
a/ konstrukcji stropow,

b/ konstrukcji §cian no$nych i zewnetrznych,

¢/ konstrukcji i pokrycia dachu,

d/ docieplenie stropow i stropodachow ,

e/ kanaléw wentylacyjnych ,

f/ pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupow, podciggow,
zadaszen, konstrukcji balkonow,

4/ Remont i naprawa elewacji budynku, obejmuje:
a/ tynki i oktadziny zewngtrzne ,



b/ malowanie elewacji,

¢/ docieplenie §cian budynku ,

d/ obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku,
e/ posadzki balkonéw oraz izolacja przeciwwodna.

5/ Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspolnego
uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych do budynkow.

6/ Remont lub przebudowa budynku oraz nieruchomosci wspoélnej ,obejmujaca:

a/ wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych z
udostgpnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogdlnodostepnych
budynku dla 0s6b niepelnosprawnych,

b/ chodnikow, trakcji pieszych, parkingow

7/ Remont, naprawa, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku, obejmujace
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych,
wyposazenia, armatury i urzadzen wchodzacych w sklad nieruchomosci wspolnej
budynku:

a/ instalacji kanalizacyjnych ( do pierwszego trojnika od pionu gtéwnego po stronie
lokalu),

b/ instalacji wodociaggowych ( do pierwszego zaworu od pionu gtdéwnego) ,

c/ instalacji elektrycznych ( do pierwszego zabezpieczenia w lokalu z wytagczeniem
tego zabezpieczenia),

d/ instalacji odgromowych i uziemienia,

e/ przewodow wentylacyjnych,

8/ Remont czgéci wspolnej budynku, klatek schodowych, ( ciagéw komunikacyjnych,
strychow, magazynow, pralni, suszarni, pomieszczen gospodarczych itp.) w tym catej
instalacji c.o w zakresie rzeczowym odpowiadajagcym projektowi wykonawczemu

budynku.

4. Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy wykonywanie innych czynnosci remontowych w
tym konserwacji oraz przegladow i badan technicznych, wynikajacych z przepiséw
powszechnie obowigzujacych , a takze konserwacji.

Rozdzial I11.
Zakres remontow obcigzajacy mieszkancow i uzytkownikow lokali.

1. Do obowigzkow mieszkancow i uzytkownikow nalezy wykonanie robot zaliczanych
do remontu i napraw lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego w tym:
1/ remont, naprawy lub wykonanie nowych elementéw w lokalach w zakresie:
a/ Scianek dziatlowych, sufitow, tynkoéw 1 oktadzin wewnetrznych,
b/ podidz, podtog 1 posadzek,
¢/ drzwi wejsciowych 1 wewnetrznych wraz z ich szkleniem, drzwi 1 wrot
garazowych,



d/ okien 1 $wietlikow ( z dofinansowaniem dla cztonkéw Spotdzielni wg odregbnie
ustalonych zasad),
e/ powtok malarskich i tapet,
f/ elementow kowalsko-$lusarskich,
g/ izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, dzwiekochtonnych cieplnych,
h/ pozostatych elementdéw ( np.: pawlaczy, trwale umieszczonych szaf wngkowych,
obudowy: wanien, zlewozmywakow,

2. Przy remontach nalezy zapewni¢ swobodny dostep do wodomierzy poprzez
pozostawienie otworu w szachcie technicznym o wymiarach minimalnych 25 cm x 25
cm, w ktorego Swietle muszg znajdowac sie¢ liczniki. Powyzszy otwor musi zapewnic
sprawng wymiang, odczyt licznikdw oraz dostep do zawordw przedlicznikowych.

2.1 W przypadku montazu urzadzen sanitarnych ( np.: wanna, brodzik) nalezy pozostawi¢
otwory rewizyjne, ktore zagwarantuja tatwy i szybki dostep do odptywow
kanalizacyjnych i przytaczy wody.

3. Remont, naprawa, wymiana lub wykonanie nowych instalacji w lokalu, obejmujace
rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia,
armatury i urzadzen dotyczacych:

a/ instalacji gazowych, instalacji kanalizacyjnych i wodociggowych,

b/ instalacji elektrycznych,

c/ instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

d/ instalacji przyzywowych ( domofony w zakresie unifonu) i alarmowych,

e/ instalacji i urzadzen grzewczych za wyjatkiem instalacji c.0 wraz z grzejnikami,
wykonanej niezgodnie z projektem wykonawczym budynku oraz bez zgody
Spotdzielni.

f/ urzadzen pomiarowych, podzielnikow kosztow 1 urzadzen regulacyjnych,

g/ przewoddéw wentylacyjnych,

1/ zmiana lokalizacji wodomierzy wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni

4.Do obowigzkéw mieszkancoéw 1 uzytkownikdéw nalezy rowniez wykonywanie innych
czynno$ci remontowych, w tym konserwacji, przegladow i badan technicznych,
wynikajacych z przepisow powszechnie obowigzujacych, za wyjatkiem przegladow:
instalacji gazowej, przewodow wentylacyjnych oraz instalacji elektrycznej w zakresie
pomiaru rezystencji izolacji 1 ochrony przeciwporazeniowe;.
5. Uzytkownicy garazy zobowigzani sg do:
1/ wykonywania wszelkich remontow w rozumieniu niniejszego regulaminu we
wlasnym zakresie, bez wzgledu na przystugujacy im tytut prawny do garazu, z
zastrzezeniem pkt. 2 chyba, ze umowa stanowi inaczej,
2/ Spoldzielnia zobowigzana jest do wykonywania remontéw elementow
wchodzacych w sktad nieruchomosci wspdlnej budynku , w ktorym znajduje si¢ garaz.
6. Mieszkancy i uzytkownicy wykonujacy prace remontowe, badz modernizacyjne lokali
zobowigzani s do zabezpieczenia na wilasny koszt, kontenerow na gruz i odpady
budowlane .
7. Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego:
1/ W celu wymiany drzwi wejSciowych do lokalu wraz z oS$cieznica nalezy w
pierwszej kolejnosci wystgpi¢ do SM z wnioskiem o wydanie stosownej zgody.
2/ Na drzwiach wejsciowych do lokalu powinien znajdowaé si¢ czytelny numer
lokalu.



3/ Jezeli podczas wymiany drzwi wejsciowych do lokalu zostata uszkodzona powtoka
malarska $cian znajdujacych si¢ na klatce schodowej, wiasciciel lokalu jest
zobowigzany do jej odtworzenia.
7.1.Wymiana okien w lokalu mieszkalnym.
1/ w celu wymiany okien w lokalu , nalezy w pierwszej kolejnosci wystapi¢ do SM z
whnioskiem o wydanie stosownej zgody.
2/ kolor 1 podziatl nowych okien muszg by¢ takie same jak okien pierwotnych.

7.2.Przebudowa $cian wewnetrznych lokalu.

1/ W celu wykonania prac wigzacych si¢ z istotng ingerencja w §ciany wewnetrzne
budynku, nalezy w pierwszej kolejnosci wystapi¢ do SM z wnioskiem o wydanie
stosownej zgody. Do wniosku nalezy dotgczy¢ rysunek techniczny lub szkic
planowanych zmian.

2/ W przypadku ingerencji w $ciany konstrukcyjne nalezy zleci¢ uprawnionej osobie
wykonanie projektu budowlanego planowanych zmian oraz uzyska¢ zgod¢ od
wiasciwego dla miejsca Inspektoratu Budowlanego. Kopie w/w dokumentow nalezy
dostarczy¢ do administracji Spotdzielni .

3/ Gruz budowlany powstaty w trakcie przeprowadzania prac nalezy gromadzi¢ w
osobnym kontenerze zamowionym i wywiezionym na koszt wlasciciela lokalu.
Miejsce 1 sposob umieszczenia kontenera nalezy uzgodni¢ z administracja
Spotdzielni .

4/ Na kilka dni przed przystapieniem do prac nalezy ( w miar¢ mozliwo$ci) powiadomié
mieszkancow sasiednich lokali o niedogodno$ciach ( hatas, kurz, itp.), ktére moga
wystapi¢ w czasie prowadzenia robot.

5/ Prace nalezy przeprowadzac sprawnie i zgodnie ze sztuka budowlana.

Rozdzial IV.
Postanowienia koncowe.
1. Mieszkancy 1 uzytkownicy wnosza:
1/ optaty na fundusz remontowy zgodnie z Regulaminem tworzenia 1 wydatkowania
funduszu remontowego w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Goldapi, w wysokosci
uchwalonej planem gospodarczo-finansowym Spoétdzielni na dany rok .

2/ optaty na konserwacje 1 przeglady nalezace do obowigzkéw Spoéidzielni w
wysokosci uchwalonej planem gospodarczo-finansowym Spoétdzielni na dany rok.

2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony na posiedzeniu w dniu 28.11.2014r.Uchwatla
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gotdapi Nr 297/2014 i obowiazuje od
dnia 01 stycznia 2015 roku.



